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عقد بيع بالتراضي 

رقم /       / تاريخ     /     / 2009 

للمقسم رقم /     /  ضمن منطقة الصناعات             
المساحة /         / م2 
1- بناءً على أحكام القانون رقم /51/ تاريخ 9/12/2004 الناظم لعقود الجهات العامة وتعليماته التنفيذية .
2 – وعلى قانون الاستملاك رقم /20/ لعام 1983 .

3 – وعلى أحكام المرسوم التشريعي رقم /26/ لعام 2003 وتعليماته التنفيذية وعلى كتاب وزارة الإدارة المحلية رقم 10790/ص/1/د تاريخ 15/11/2006.

4 – والمرسوم التشريعي رقم /57/لعام 2004 وتعليماته التنفيذية .

5 – وعلى نظام الاستثمار في المدينة الصناعية بحسياء الصادر بالرقم / 1924/ق /تاريخ 8/8/2006 .
6-وعلى قرار مجلس المدينة الصناعية رقم /4/ تاريخ 29/1/2009 بجلسته رقم /1/ تاريخ 11/1/2009 .
7 – وعلى وثيقة التخصص والاستلام رقم /    / تاريخ    /   / 2009 .
تم الاتفاق بين

1 – السيد المدير العام للمدينة الصناعية في حسياء المهندس خالد عز الدين   
                

فريقاً أولاً 

2 – السيد :  


 








فريقاً ثانياً 
                                                على ما يلي 

المادة الأولى : 
 تعتبر مقدمة هذا العقد جزء لا يتجزأ منه .

المادة الثانية : 
باع الفريق الأول للفريق الثاني المقسم رقم /     / ضمن منطقة الصناعات /   / من المرحلة الثانية والذي هو عبارة عن أرض بالمدينة الصناعية بحسياء والمخصص بموجب وثيقة التخصص رقم /    / تاريخ   /  /2009 وبمساحة إجمالية /     / م2 فقط                         متر مربع لاغير .
وذلك لصناعة /     










 /.
المادة الثالثة : 
يقر الفريق الثاني بأنه قبل شراء هذا المقسم لبناء منشأة لصناعة /  




    / وفق المخططات التنظيمية والنظام العمراني للمدينة الصناعية المعتمدين والمصدقين أصولاً والمخططات المعتمدة من قبل إدارة المدينة الصناعية والمصدقة من نقابة المهندسين .

المادة الرابعة : القيمة و شروط الدفع 

يتم دفع القيمة التقديرية للمقسم المباع إلى الفريق الثاني مع الزيادات على الأقساط والبالغة /   / ل.س فقط    ليرة سورية لاغير وفق سعر نهائي وقدره /    /ل.س فقط ألف وسبعمائة ليرة سورية لاغير للمتر المربع مضروباً بعامل تثقيل وقدره  /             %/ل.س وفق ما يلي:

1- مبلغ التأمين وقدره 2.5% من قيمة الأرض سددت بموجب الإيصال المالي رقم /     / تاريخ   /  /2009 ويعتبر جزءاً من قيمة المقسم على ألا يقل عن خمسون ألف ليرة سورية . 
2- 40 % من قيمة المقسم وقدرها /     / ل.س فقط                       ليرة سورية لا غير سددت بموجب الإيصال المالي رقم /     / تاريخ   /   /2009 . 
 أما المبلغ المتبقي من قيمة المقسم و البالغ (     ل.س ) فقط                     ليرة سورية لا غير فيجري سدادها على خمس سنوات بعشرة أقساط نصف سنوية بعد إضافة زيادة على المبلغ المتبقي بنسبة 5% خمسة بالمائة سنويا" لتصبح (          ل.س ) فقط                                  ليرة سورية لا غير , ويبدأ استحقاق القسط الأول بعد ستة أشهر من تاريخ التخصص في المقسم ويستحق كل قسط لاحق بعد ستة أشهر من القسط السابق كما يلي :
	القسط
	تاريخ الاستحقاق
	المبلغ المستحق مع الزيادة

	
	
	رقماً
	كتابةً

	الأول 
	
	
	

	الثاني
	
	
	

	الثالث
	
	
	

	الرابع
	
	
	

	الخامس
	
	
	

	السادس
	
	
	

	السابع
	
	
	

	الثامن 
	
	
	

	التاسع
	
	
	

	العاشر
	
	
	

	المجموع النهائي
	


و إذا اختار الفريق الثاني دفع القيمة نقداً فلا يتوجب دفع زيادة على المبلغ.
المادة الخامسة : في حال عدم تسديد الفريق الثاني لمبلغ القسط المستحق في موعده يخضع لغرامة قدرها /12%/ سنويا" من قيمة القسط المستحق تحسب عن مدة التأخير وفي حال تخلف الفريق الثاني عن تسديد قسطين متتاليين عن المواعيد المحددة ينذر من قبل الفريق الأول خلال مدة ثلاثة أشهر من تاريخ تأخره بالقسط الثاني وبعدها يطبق في حقه قانون جباية الأموال العامة .
المادة السادسة : يقر الفريق الأول بأنه أدخل بقيمة تمام المقسم المباع بموجب أحكام هذا العقد نفقات الشبكة الأساسية للأسيقة والتعبيد ونفقات الشبكات الأساسية للمياه والهاتف والصرف الصحي . عدا الوصلات وحقوق الارتفاق و كلفة محطات المعالجة المركزية وشبكاتها , وكلفة محطات التحويل الكهربائية والتي يتم تحصيلها من المستثمر حسب الاستطاعة الكهربائية المطلوبة عند صدور رخصة البناء بحيث يلتزم الفريق الثاني بتسديد قيمة المساهمة المطلوبة على أقساط وبنفس آلية تسديد سعر الأرض .
المادة السابعة :

1- بالنسبة للعرب السوريين : يحق للفريق الثاني تسجيل تمام المقسم باسمه في السجل العقاري بعد تسديد كامل قيمته النهائية للفريق الأول مع الغرامات والذمم الأخرى إن وجدت ومهما كان مصدرها الذي عليه اتخاذ الإجراءات اللازمة لوضع هذا التسجيل بتصرف الفريق الثاني بالسرعة الممكنة .

2- بالنسبة لعرب غير السوريين والأجانب : في حال كان الفريق الثاني من التبعية العربية أو أجنبي فيحق له تسجيل المقسم باسمه في السجل العقاري وفقا" للقوانين والأنظمة النافذة وبعد تسديد كامل قيمته النهائية مع الغرامات والذمم الأخرى إن وجدت ومهما كان مصدرها .
المادة الثامنة : تترتب على الفريق الثاني كافة نفقات عقد البيع من الضرائب والرسوم وكافة النفقات الأخرى الناتجة عن تمام القيمة النهائية للمقسم المباع بما فيها طوابع العقد على نسختين على أن يتم الدفع خلال خمسة أيام من تاريخ العقد وكافة الالتزامات المالية الأخرى المترتبة على هذا البيع إن وجدت .
المادة التاسعة : 
يقر الفريق الثاني بأنه اشترى المقسم رقم /      / موضوع هذا العقد لصناعة /                             / وتعهد بعدم استعماله إلا فيما أعد له حسب قرار الترخيص والتصنيف أي ضمن نوع الصناعة نفسها (        ) وعند رغبة الفريق الثاني ببيع أو تأجير المقسم كليا" أو جزئيا يلتزم  بأحكام المرسوم التشريعي رقم /26/ لعام 2003 و كتاب وزارة الإدارة المحلية رقم /10790/ص/1/د تاريخ 15/11/2006 وبعد أخذ موافقة مجلس المدينة الصناعية على هذا البيع أو التأجير وخلافا" لذلك يجوز لمجلس المدينة فسخ العقد ومصادرة مبلغ التأمين لصالح المدينة الصناعية ولا يعوض على الصناعي من قيمة المنشآت أو غيرها .

المادة العاشرة :
 يلتزم الفريق الثاني بدفع الرسوم والتكاليف المالية المترتبة على ترخيص المنشآت وأن ينهي إجراءات الترخيص ويباشر بالعمل والبناء خلال مدة ستة أشهر من تاريخ تسليم المقسم على أن ينجز بناء المنشأة وفق الشروط الفنية والبيئية والمخططات المحددة في رخصة البناء المعدة لهذا الغرض والمباشرة بالاستثمار خلال المدة المحددة في قرار الترخيص ويجوز لمجلس المدينة تمديد المدة بعد تجديد قرار الترخيص .
المادة الحادية عشر :

يلتزم الفريق الأول :

1- بتمكين الفريق الثاني من الحصول على الوثائق اللازمة للحصول على التراخيص الإدارية والصناعية المطلوبة للقيام بعمليات البناء والترخيص والاستثمار وفق الأنظمة والقوانين النافذة .

2- في حال قيام الفريق الثاني بارتكاب أي مخالفة أو إقامة بناء بدون ترخيص يقوم الفريق الأول بإنذار الفريق الثاني لإزالة المخالفة فورا أو تسويتها وفي حال عدم الالتزام يقوم الفريق الأول بإزالة المخالفة فورا وعلى نفقة الفريق الثاني مهما بلغت التكاليف وذلك وفقا لأحكام القانون رقم/1/ لعام 2003.  .
المادة الثانية عشر :

يشترط في الموافقة على وضع إشارة الرهن من الدرجة الأولى لصالح المصارف المأذونة على المقسم الصناعي المخصص والمتعاقد عليه مع حق التصرف فيه وما عليه من منشآت وتجهيزات ومعدات إذا عجز المقترض عن تسديد القرض الممنوح له لاستيفاء كامل مبلغ القرض والزيادات والغرامات , تحقيق مايلي :

1- أن يكون الصناعي قد حصل على رخصة بناء المقسم الصناعي المعتمدة والمصدقة أصولا" .

2- تسديد قيمة المقسم وفق أحد الطرق التالية :
1- أن يسدد المصرف المانح للقرض إلى حساب المدينة الصناعية كامل الرصيد المتبقي من القيمة التقديرية الأولية لمقسم الصناعي بما فيها الغرامات .
2- أن يقوم الصناعي المقترض بسدادها بالكامل وحصوله على براءة ذمة . 
3- أن يسدد المصرف الأقساط المتبقية حسب مواعيد استحقاقها الواردة بالعقد .
4- أن يقوم الصناعي بتقديم ضمانة عقارية لصالح المدينة الصناعية وبما يعادل كامل المبلغ المتبقي مع مبلغ الزيادة .....الخ وفق الأنظمة والقوانين وفي حال عدم كفايتها يتعهد المصرف بدفع الباقي .
ج- أن يلتزم الصناعي إلى إدارة المدينة الصناعية بتسديد الزيادة على قيمة المقسم بعد إقرار القيمة التخمينية النهائية له وفق قرار مجلس المدينة الصناعية.
المادة الثالثة عشر :

بعد استلام المقسم من قبل الفريق الثاني بموجب ضبط تسليم أصولي يعتبر هذا الاستلام بمثابة معاينة شاملة نافية للجهالة بالنسبة للموقع وطبيعته وقبوله بوضعه الراهن .

المادة الرابعة عشر :

التزام الفريق الثاني بعدم المباشرة بالإنتاج إلا بعد الحصول على قرار الموافقة بالبدء بعملية الاستثمار الصادر عن المدينة الصناعية بحيث تشكل لجنة مهمتها التأكد من :

- إتمام كامل الوثائق والرخص وتسديد ذممه المالية لغاية تاريخه .

· تطبيق نظام الأمن الصناعي مع مراعاة الضوابط البيئية ووفقا للمواصفات القياسية السورية .
· مطابقة تنفيذ المنشآت مع المخططات المصدقة لما جاء في رخصة البناء و مطابقتها لنظام ضابطة البناء المعمول به .
المادة الخامسة عشر :

في كل ما لم يرد عليه نص في هذا العقد يرجع إلى الوثائق التالية :

1- القوانين والمراسيم والقرارات والتعليمات المنوه عنها في مقدمة هذا العقد .

2- نظام الاستثمار الخاص بالمدينة الصناعية والأنظمة الخاصة بها .
3- المخططات التنظيمية المصدقة بما فيها النظام العمراني وضابطة البناء .
4- المخططات التفصيلية للبناء المدققة من قبل المدينة الصناعية والمصدقة أصولا" من قبل نقابة المهندسين 0
5- أحكام القانون المدني في ما لم يرد بنص هذه المادة .
المادة السادسة عشر :

في حال الإخلال بأي بند من بنود نظام الاستثمار المصدق بالقرار رقم / 1924/ق / تاريخ 8 / 8 / 2006 يتم إلغاء التخصيص وحسم مبلغ التأمين والغرامات والزيادات .

المادة السابعة عشر :

يعتبر العقد نافذا" بعد توقيعه من قبل الفريقين أصولا" .

المادة الثامنة عشر :  العنوان المختار للفريق الأول – المدينة الصناعية بحسياء 

         العنوان المختار للفريق الثاني   –             
               هاتف :         
المادة التاسعة عشر: حرر هذا العقد على نسختين أصليتين احتفظ كل فريق بنسخة منه بعد توقيعها أصولاً

تم دفع قيمة طابع العقد بالإيصال رقم /               / تاريخ     /   / 2009        

رئيس شعبة الأملاك 

رئيس شعبة الاكتتاب 

رئيس دائرة الاستثمار والتسويق 

	                     الفريق الثاني 
	                    الفريق الأول 

	الاسم والشهرة :   
	      المدير العام للمدينة الصناعية بحسياء 

               المهندس خالد عز الدين 

	رقم الهوية :        
صادرة عن : أمانة السجل المدني في     
	

	تاريخ المنح :    /   /         
	

	التوقيع 
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